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Bienvenue |

Dans notre univers,
Ou I'immobilier devient succes.

Plus que des courtiers, Intercom est un
conseiller stratégique qui accompagne ses
clients avecrigueur pourtous leurs besoins.
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LAGENCE

Intercom Services Immobiliers est une entreprise de courtage
immobilier fondee en 1989 par Jean-Guy Parent et Yves Maurais.

Intercom se distingue par son expertise approfondie et son
reseau de contacts etabli depuis plusieurs decennies.

Nous offrons une gamme complete de services, allant de la
recherche de locaux et de batiments a la vente et location
de proprietes, en passant par la representation client et
'urbanisme.

Grace a une analyse rigoureuse du marche, a des negociations efficaces et a une planification strategique,
Intercom accompagne ses clients dans chaque etape de leurs projets immobiliers, en leur offrant des solutions
personnalisees et innovantes.

Intercom a bati sa reputation en menant a bien ses mandats.
Nous nous engageons a maintenir cette renommee.
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Notre histoire

1989

2001-2003

2023 —

— FONDATION

ASSOCIES

NOUVEAUX
ASSOCIES

Animes par leur passion pour I'immobilier, Yves et Jean-Guy ont
fonde Intercom Services Immobiliers.

Ces annees sont marquees par l'arrivee de nouveaux associes,
Robert, Michel et Suzy. Grace a leur expertise, ce souffle nouveau
assure la poursuite de la mission de I'entreprise.

Afind’assurerlaperennite de l'entreprise, I'arrivee de trois nouveaux
associes injecte de nouvelles idees et renforce notre position sur
le marche gréace a Audrey, Marie-Andree et Steve.




Ce qui compte pour nous

Notre vision

Etre le partenaire stratégique de choix en immobilier commercial, industriel et
de bureau, reconnu pour notre expertise, notre integrité et notre capacite a
fournir des solutions innovantes et personnalisees quirepondent aux besoins
specifiqgues de chaque client.

Notre mission

Conseiller et supporter adequatement notre clientele afin d'agir comme
partenaire strategique dans la realisation de leurs transactions et projets
immobiliers. Intercom se veut &tre une agence polyvalente offrant une gamme
variee de services.

Respect
Honnétete
Transparence
Rigueur
Tenacite

Creativite
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Representation client
Service aux déetaillants

Entant que partenaires de confiance, nous sommes la pour vous conseiller
dansl'élaborationdes strategies de developpementimmobiliercommercial
et la prequalification des espaces. Nous prenons en charge l'integralité du
processus — analyse du marche, negociation, rédaction d'offres et suivi
complet des transactions — afin que vous puissiez vous concentrer sur
VOS opérations quotidiennes.

Notre connaissance approfondie des
territoires du Quebec, de I'Ontario et
des Maritimes constitue un avantage
precieux pour vous.

Nous mettons notre savoir-faire a votre service pour vous fournir
'accompagnement et le soutien necessaire a la reussite de vos projets
immobiliers commerciaux.

Analyse des besoins

Strategie de developpement

- Recherche et planification des sites

- Intelligence de marche

Analyses demographiques
Qualification de marches

Negociation achat et location

« Suivi de transaction

Representation aupres du milieu immobilier
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NOS CLIENTS
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Achat | Vente | Location
Service aux locataires et proprietaires

Que vous soyez a la recherche d'un local, d'un batiment, ou bien que
vous desiriez louer ou vendre le votre, nos services s'adressent aux
locataires et aux proprietaires. Nos services comprennent notamment
'analyse de marche, la negociation d'achat, vente ou location et
recherche, planification ou redeveloppement de sites.

Laissez-nous trouver les solutions afin
que Vous puissiez vous concentrer sur
vOs operations quotidiennes.

Notre gamme de services permet a notre clientele de benéficier d'un
support professionnel a chaque etape de realisation. En plus des
services de courtage conventionnels, nous offrons des services a la
carte, adaptes aux ressources et a I'expertise exigees par le client.
Nous offrons un accompagnement complet pour trouver un local pour
votre entreprise ou encore vendre votre immeuble.

Recherche de locaux ou batiments

Vente ou location de proprietes

Analyse de marche et evaluation des tendances
Negociation

Planification et redeveloppement de sites
|[dentification et optimisation

Opinion de valeur

Redaction des offres et suivi des transactions
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Gestion d’appel d'offres

Strategie de mise en marche




Conseil strategique
Service pour proprietaires et developpeurs

Notre equipe vous accompagne, grace a son expertise, a travers le
developpement d'un terrain ou redeveloppement de projets. Cette
expertise vous permet doptimiser chague investissement, ainsi que
limiter les risques tout en generant des resultats avantageux selon le
marche.

Nous vous aidons a optimiser vos actifs
immobiliers en analysant le marche,
identifiant les meilleures opportunités
et developpant des strategies sur
mesure pour maximiser la rentabilite.

“La conception d'un projet est des plus stimulantes pour moi : prendre
un bout de papier, y faire quelques croquis pour elaborer le concept qui
repondra le mieux aux besoins de la clientele et du marche, proposer
des solutions creatives et efficaces. Cependant, la pleine jouissance

d'un tel projet passe seulement par sa realisation. e MELTERE

- Maillage entre les proprietaires et les

developpeurs

- Developpement de terrains
- Redeveloppement de projets

« Minimisation des risques

marche

. Elaboration d'une vision qui refiéte la réalité du
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Investissement
Service aux locataires et proprietaires

Malgre les fluctuations du marche, les investissements immobiliers
restent parmi les plus stables. Que ce soit pour l'acquisition d'une
propriete, pour investir dans un actif afin de maximiser sa valeur ou bien
pour une disposition d’actifs, nous possedons un reseau de contact qui
se batit depuis plusieurs decennies.

Notre réseau vous donne acces a des
opportunites immobilieres de qualite
dans un marche fort competitif.

Ce reseau de contact privilegie vous permettra de faire fructifier
votre portefeuille et d'obtenir la valeur optimale pour chacune de
vOos transactions.

« Recherche de batiments

- Disposition d'actifs

- Reseau de contacts

- Acces a des opportunites de qualite
- Verification diligente

- Negociation

- Strategie de mise en marche

« Coordination

« Analyse des baux

- Analyse de marche et evaluation des tendances

« Redaction des offres et suivi des transactions
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Urbanisme
Service pour proprietaires et developpeurs

Lequipe d'urbanisme vous accompagne dans la planification, le
developpement et 'amenagement de votre terrain. Nous nous chargeons
de l'analyse de la reglementation, des echanges avec les intervenants
municipaux et de I'evaluation du site pour determiner les possibilites de
developpement.

Notre service d’urbanisme vous
accompagne dans la planification
et 'ameénagement de vos projets
pour creer des espaces durables,
fonctionnels et harmonieux, tout
en assurant leur conformite aux
reglementations en vigueur.

Nous évaluons toutes les données disponibles (registre foncier,
infolot, zonage, capacité du reseau municipal), ainsi que les demandes
requises aupres des villes (modification reglementaire, demande de
permis, dérogation mineure, présentation du projet) et aupres des
professionnels (architectes, arpenteurs, ingénieurs).

- Analyse du potentiel de developpement d'un

Site et de sa valeur

- Coordination de la verification diligente et des

professionnels

- Analyse reglementaire
- Prise en charge des demandes municipales

- Elaboration de plan de site, manoeuvres camion

et volumetrie 3D

SL



Drone
Service de photos et videos

Nous offrons des services visuels complets pour la mise en valeur et le
Suivi de projets immobiliers.

Nous offrons des photos professionnelles de votre batiment et des
videos promotionnelles qui sont concues pour soutenir la mise en
marche, vos reseaux sociaux et vos outils de communication.

Des options incluant plusieurs videos montees et animees sont
egalement offertes pour les projets necessitant une presentation plus
technique ou distinctive.

Notre objectif, couvrir tous Vvos
besoins, de la construction a la
promotion.

Nous proposons aussi des suivis de chantier a des etapes cles, des
etudes de vues par photos 360 degres pour une meilleure planification
des vos projets futurs, ainsi qu'un service chantier en evolution
permettant de documenter 'avancement des travaux tout au long du
projet.

Photos immobilieres
Videos promotionnelles
Videos animees

Suivi de chantier

Etude de vue

Chantier en evolution




Zones inondables
Service pour proprietaires et developpeurs

Le gouvernement du Québec a diffuse une nouvelle generation de
cartes de zones inondables, qui marque un moment charniere pour
'avenir des immeubles exposes aux inondations.

Un nombre important de proprietes actuellement en dehors des
zones cartographiees changeront de statut.

Le nombre de propriétés localisees en
zones inondables passerait de 22 000
a77000.

Face a ce changement, certains craignent les consequences des
restrictions reglementaires, tandis que dautres apprehendent
des phenomenes indirects. Intercom et Convergence mettent
leurs expertises a votre service pour faciliter la comprehension des
changements projetes, reflechir a l'avenir de vos proprietes et vous
guider efficacement dans la realisation de vos projets.

Analyse reglementaire et cartographie des
zones inondables

Vulgarisation du cadre legal

Lecture des reglements d'urbanisme
Strategies d'adaptation du bati face a l'eau
Representation aupres des MRC pour les plans
de gestion des risques

Soutien pour les demandes de permis
municipaux

Coordination avec les professionnels du milieu
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Une histoire depuis 1989

Jean-Guy Parent et Yves Maurais avaient deja des parcours
professionnels remarquables avant leur rencontre. A cette
epoque, Jean-Guy etait maire de Boucherville et Yves,
commissaire industriel. Ensemble, ils ont decide de s’associer
pour lancer un projet ambitieux en 1989:

Intercom Services Immobiliers

Leur reussite, qui perdure dans le temps, est attribuable
non seulement a leur expertise, leurs personnalites et
leurs réeseaux de contacts, mais aussi a I'equipe devouee
d’'Intercom.




Notre equipe

« Des passionnés qui font la différence et batissent notre renommeée. »

Yves Maurais
ASSOCIE FONDATEUR

Marie-Andrée Demers
ASSOCIEE

Meghan Hamelin
COORDONATRICE

Jean-Guy Parent
ASSOCIE FONDATEUR

Audrey De Repentigny
ASSOCIEE

Eric Blais
COORDONATEUR

Robert Constantin
ASSOCIE

Steve Richard
ASSOCIE

Deicy Deshaies
COORDINATRICE

Michel Labbé
ASSOCIE

Sébastien Morissette
COURTIER

Igor T'Scharner
COORDONATEUR

Suzy Parent
ASSOCIEE

Théodore Bélair-Beaudoin
COURTIER




Contactez-nous!

@ 1570 rue Ampeére, suite 104
[ V| Boucherville, Quebec, J4B 7L4

) 450-655-1334
&% 1-888-855-1334

INfo@iNntercomsi.com

@% INntercomsi.com

Intercom

Nous sommes a I'ecoute de vos besoins.
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